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დანართი №3
სივრცის დაგეგმარების გეგმის/ ქალაქთმშენებლობითი გეგმის გრაფიკული ნაწილის მასშტაბები (სარეკომენდაციო)
1. სივრცის დაგეგმარების გეგმების/ქალაქთმშენებლობითი გეგმების გრაფიკული ნაწილისთვის გამოიყენება მასშტაბები შემდეგი შუალედებით:

1.1. საქართველოს სივრცის დაგეგმარების გეგმა – მ 1:500000-1:300000;

1.2. ავტონომიური რესპუბლიკის სივრცის დაგეგმარების გეგმა – მ 1:150000-1:100000;

1.3. მულტიმუნიციპალური/მუნიციპალიტეტის სივრცის დაგეგმარების გეგმა – მ 1:100000-1:50000;

1.4. გენერალური გეგმა - მ 1:25000-1:10000; 

1.5. განაშენიანების გეგმა - მ 1:5000-1:2000;

1.6. განაშენიანების დეტალური გეგმა - მ 1:2000-1:500.

2. სივრცის განვითარების გეგმების/ქალაქთმშენებლობითი გეგმებისთვის პირველი პუნქტით გათვალისწინებული შუალედური მასშტაბი ზუსტდება დავალებაში გეგმის შემუშავების თაობაზე.

დანართი №4

დასახლებათა კლასიფიკაცია საქართველოს სივრცის დაგეგმარების გეგმის და საბალანსო ერთეულის მიზნებისთვის (სარეკომენდაციო)

1. ქალაქი:

1.1. უმსხვილესი – > 1.000.000;

1.2. მსხვილი – 500.000–1.000.000;

1.3. დიდი – 100.000–500.000;

1.4. საშუალო – 50.000–100.000;

1.5. მცირე – 5.000–50.000;

2. დაბა – < 5.000;
3. სოფელი:

3.1. უმსხვილესი – > 10.000;
3.2. მსხვილი – 5.000–10.000;

3.3. დიდი – 1.000–5.000;

3.4. საშუალო – 500–1.000;
3.5. მცირე – 100–500;
3.6. უმცირესი < 100.
დანართი №5 

გეგმარებითი ერთეულები და მათი გამოყოფის წესი (სარეკომენდაციო)
1) საქართველოს სივრცის დაგეგმარების გეგმა:

ა) როგორც წესი,, გამოიყოფა სახელმწიფო საზღვრის ფარგლებში;

ბ) ცვლილების შემთხვევაში - გამოიყოფა შესაბამისი არეალი;

2) ავტონომიური რესპუბლიკების სივრცის დაგეგმარების გეგმა:

ა) როგორც წესი, გამოიყოფა ავტონომიური რესპუბლიკის ადმინისტრაციული საზღვრის ფარგლებში;

ბ) ცვლილების შემთხვევაში - გამოიყოფა შესაბამისი არეალი;

3) მუნიციპალიტეტის სივრცის დაგეგმარების გეგმა:

ა) როგორც წესი, გამოიყოფა მუნიციპალიტეტის ადმინისტრაციული საზღვრის ფარგლებში;

ბ) ცვლილების შემთხვევაში - გამოიყოფა შესაბამისი არეალი;

4) მულტიმუნიციპალური სივრცის დაგეგმარების გეგმა:

ა) როგორც წესი, გამოიყოფა რამდენიმე მუნიციპალიტეტების საზღვარის ფარგლებში;

ბ) მიზანი უნდა იყოს განვითარების დასახვა და სათანადო უზრუნველყოფა და სივრცითი განვითარების საერთო პოლიტიკის შემუშავება;

5) აგლომერაცია, რომელიც გამოიყოფა შემდეგი ნიშნით:

ა) მონოცენტრული ან პოლიცენტრული კონფიგურაციის ნიშნით დასახლებათა სივრცითი დაჯგუფება
ბ) დასახლებათა დამოკიდებულება ერთმანეთზე ინტენსიური საქმიანი, საწარმოო, კულტურულ-საგანმანათლებლო, სატრანსპორტო და საინჟინრო ინფრასტრუქტურული კავშირებით;

გ) „ა“-„ბ“ ქვეპუნქტების შესაბამისად განისაზღვრება არეალი;

6) გეგმარებითი ერთეული (რეგიონი), რომელიც გამოიყოფა მუნიციპალურ ან/და მულტიმუნიციპალურ დონეზე, შემდეგი ნიშნით:

ა) სივრცის განვითარების სპეციალური ამოცანების გადასაწყვეტის საჭიროება;

ბ) ისტორიულ-კულტურული, ეკონომიკური, ეკოლოგიური ან/და სხვა სპეციალური სივრცითი ნიშნით იდენტიფიცირებადობა;

7) გენერალური გეგმა:

ა) როგორც წესი, დგინდება დასახლების მთელი ტერიტორიის საზღვრის ფარგლებში;

ბ) ცვლილების შემთხვევაში - გამოიყოფა შესაბამისი არეალი;

გ) კოდექსის 36-ე მუხლით გათვალისწინებულ შემთხვევაში შეიძლება მოიცავდეს დასახლებათაშორის ტერიტორიებსაც.

8) განაშენიანების გეგმა:

ა) როგორც წესი,, გამოიყოფა დასახლების ტერიტორიის ნაწილის ფარგლებში;

ბ) შესაძლებლობის შემთხვევაში, ასევე შეიძლება გამოიყოს დასახლების მთელი ტერიტორიის ფარგლებში;

გ) მისაღწევს უნდა ქმნიდეს განაშენიანების კონკრეტული რეგულირების და სათანადო უზრუნველყოფის მიზანს;

დ) გეგმარებითი ერთეულის საზღვარი უნდა გაჰყვეს შემომსაზღვრელი მთავარი ქუჩების (კარაკასის) შუა ხაზებს, თუ გენერალური გეგმით სხვა რამ არ არის დადგენილი.

ე) ნაშენი გარემოს ტერიტორიაზე, განაშენიანების რაიონის საზღვრების გამოყოფა უნდა განხორციელდეს მთავარ გზებს ან/და მთავარი ქუჩების კარკასს შორის მოქცეული ტერიტორიის საზღვრებში, ხოლო კვარტალის და უბნის შემთხვევაში – ადგილობრივ (კვარტალშორისი, უბანშორისი) ქუჩებს შორის მოქცეული ტერიტორიის საზღვრებში;

ვ) უშენ ტერიტორიაზე, განაშენიანების ერთეულის საზღვრების გამოყოფა უნდა განხორციელდეს ზელოკალური საინჟინრო ინფრასტრუქტურის, წყლის ობიექტების, სასოფლო-სამეურნეო, სატყეო, დაცული და სხვა მსგავსი ტერიტორიების გამოკლებით, სივრცის ერთიანი გააზრების პრინციპის დაცვით (ერთეულის დანაწევრების გარეშე); 

9) განაშენიანების დეტალური გეგმა:

განაშენიანების დეტალური გეგმის გეგმარებითი ერთეული (კვარტალი, უბანი ან მათი ნაწილი) განისაზღვრება გენერალური გეგმით/ განაშენიანების გეგმით ან/და დაგეგმვაზე უფლებამოსილი შესაბამისი ორგანოს გადაწყვეტილებით:

ა) არანაკლებ ადგილობრივი (კვარტალშორისი, უბანშორისი) ქუჩებით შემოსაზღვრული ტერიტორიისა, რომლის ნაწილიც არის დასაგეგმარებელი ტერიტორია, სადაც საზღვარი უნდა გაჰყვეს ქუჩის შუა ხაზს;

ბ) თუ „ა“ ქვეპუნქტით განასზღვრული პირობით ვერ დგინდება საზღვარი, მაშინ გეგმარებითი ერთეულის ფართობი არ უნდა იყოს: სოფლისთვის - 2000 კვ.მ, დაბისთვის – 4000 კვ.მ, ქალაქისთვის – 7000 კვ.მ-ზე ნაკლები.

10) ზონების საზღვრების გამოყოფა:

განაშენიანების მართვის გეგმაში თითოეული ტერიტორია/ზონა გამოყოფილი უნდა იქნეს საზღვრებით. საზღვრების გამოყოფისას შესაბამისად გათვალისწინებული უნდა იქნეს:

ა) დასახლებათა ადმინისტრაციული/ტერიტორიული საზღვრები;

ბ) დასახლებათა ნაშენი გარემოს საზღვრები;

გ) რელიეფის ბუნებრივი და ხელოვნური ფორმების საზღვრები;

დ) დაცული ტერიტორიების საზღვრები;

ე) კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლის ზოგადი დამცავი ზონების საზღვრები;

ვ) განაშენიანების ცალკეული გამოყენების (საცხოვრებელი, საქმიანი და სხვა) საზღვრები, ხოლო განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში - განაშენიანების განაპირას მდებარე ცალკეული მიწის ნაკვეთების საზღვრები;

ზ) რკინიგზის, მილსადენებისა და სხვა საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიების ან/და გასხვისების ზოლის საზღვრები;

თ) მთავარი ქუჩების ტერიტორიების საზღვრები, ადგილობრივი (კვარტალშორისი, უბანშორისი) ქუჩების/არასაავტომობილო გზების შუა ხაზები.

დანართი №6
მონაცემთა (ინდიკატორების) მატრიცა (სარეკომენდაციო)
	ფიზიკური გარემო

	N
	მონაცემთა სფერო
	მახასიათებელი
	განახლების პერიოდი
	წყარო

	1. 
	სივრცითი

	1.1. 
	ორთოფოტოფიქსაცია
	ზედა დონეზე საშუალო გარჩევადობის კოსმოფოტო, ქვედა დონეზე მაღალი გარჩევადობის აეროფოტო.
პროექცია აგებული უნდა იყოს საქართველოს სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატორთა სისტემაში.

პროექციის აუცილებელი ელემენტებია:

· საკოორდინატო ბადე (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით);

· ინტერეს-წერტილები ტექსტურად (დასახლებული პუნქტები; გზათა/ქუჩათა ქსელი; კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული და სხვა დაგეგმარებისთვის მნიშვნელოვანი ობიექტები), ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
· გადაღების თარიღი.
	დაკვივრების მიზნებისთვის:

ზედა დონეზე ყოველ 3 წელიწადში ერთხელ. ქვედა დონეზე - ყოველწლიურად.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: უნდა იყოს უახლესი პერიოდის, მაგრამ არაუგვიანეს განახლების პერიოდზე 1 წელზე მეტი ხანდაზმულობისა.
	საველე გადაღება.

დასაშვებია საჯარო რეესტრის ან სხვა ნებისმიერი თავისუფალი რესურსის გამოყენება და/ან შეთავსება.

	1.2. 
	გეომორფოლოგიური
	კონკრეტული ტაქსონომიური დონის შესაბამისი მასშტაბის საინჟინრო-გეოლოგიური მონაცემები. 
ბუნებრივი ან/და ტექნოგენური საფრთხეების შეფასების რუკა.

საშიშროების რუკის საფუძველზე კონკრეტული ტერიტორიებისათვის ბუნებრივი ან/და

ტექნოგენური რისკის შეფასება.
	დაკვივრების მიზნებისთვის:

ზედა დონეზე ყოველ 10 წელიწადში ერთხელ. ქვედა დონეზე - ყოველ 2 წელიწადში ერთხელ.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: უნდა იყოს უახლესი პერიოდის, მაგრამ არაუგვიანეს განახლების პერიოდზე 1 წელზე მეტი ხანდაზმულობისა.
	საველე დაკვირვება
დასაშვებია რელევანტური სამეცნიერო ატლასების/კვლევების გამოყენება.

	1.3. 
	სეისმოლოგია 
	სეისმური დარაიონების მონაცემები, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.


	დაკვივრების მიზნებისთვის: ზედა დონეზე ყოველ 20 წელიწადში ერთხელ. ქვედა დონეზე - ყოველ 5 წელიწადში ერთხელ.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: უნდა იყოს უახლესი პერიოდის, მაგრამ არაუგვიანეს განახლების პერიოდზე 1 წელზე მეტი ხანდაზმულობისა.


	მოქმედი ტექნიკური რეგლამენტების შესაბამისად.

დასაშვებია რელევანტური სამეცნიერო ატლასების/კვლევების გამოყენება.

	1.4. 
	კლიმატი
	ზედა დონეზე - ბოლო 30 წლის გასაშუალოებული მონაცემები, მათ შორის: მზიანი დღეების რაოდენობა სეზონების მიხედვით; კლიმატის ცვლილების პარამეტრები და პროგნოზი; რისკები და საფრთხეები. 

ქვედა დონეზე - კლიმატის მიკროდარაიონების მონაცემები.

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში- ინსოლაცია.
	დაკვივრების მიზნებისთვის: განისაზღვრება პასუხისმგებელი უწყების მიერ.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: მოქმედი ტექნიკური რეგლამენტების შესაბამისად.
	ზედა დონეზე - დასაშვებია რელევანტური სამეცნიერო ატლასების/კვლევების გამოყენება.

ქვედა დონეზე - მოქმედი ტექნიკური რეგლამენტები.

	1.5. 
	ბუნებრივი ფასეულობები
	ბუნებრივი მემკვიდრეობის, მათ შორის, მოქმედი და გეგმარებითი დაცული ტერიტორიების მონაცემები, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში- ხეების აღწერა. 
	დაკვივრების მიზნებისთვის: განისაზღვრება პასუხისმგებელი უწყების მიერ.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: მოქმედი ტექნიკური რეგლამენტების შესაბამისად.
	დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

	1.6. 
	კულტურული ფასეულობები
	კულტურული მემკვიდრეობის მონაცემები, მათ შორის ყველა სახეობის, ეროვნული და საერთაშორისო მნიშვნელობის ძეგლი; ზოგადი დამცავი ზონები; გამოვლენილი ღირებული მატერიალური და არამატერიალური ობიექტები, მათ შორის, ობიექტების ვიზუალური აღქმის წერტილები (ადგილები) და დერეფნები, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.


	დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

დამატებით საველე ვერიფიცირება.

	1.7. 
	ეკოლოგია
	ჰაერის, წყლის, ნიადაგის მდგომარეობა, აკუსტიკური რეჟიმი;

ბუნებრივი რესურსების გამოყენება;

ნარჩენების მართვა.
	დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.


	დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

დამატებით საველე ვერიფიცირება.

	1.8. 
	გეგმარებითი ერთეულის საერთო ფართობი
	კვ.კმ / ჰა / კვ.მ
	—
	დავალება მოსამზადებელი კვლევის ჩატარებაზე.



	1.9. 
	მიწათდაფარულობა
	მიწათდაფარულობა (სარეკომენდაციო) 

1. ურბანიზებული (საქალაქო, სადაბო, სასოფლო ნაშენი ტერიტორიები მწვანე მშენებლობის ჩართვით):
1.1. დასახლებები;

1.2. სოციალურ-კულტურული ობიექტები (კომპლექსები და ცენტრები); 
1.3. კულტურული მემკვიდრეობის უძრავი ძეგლები; 
1.4. სამრეწველო და სამშენებლო;

1.5. საინჟინრო ინფრასტრუქტურა;
1.6. სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა;

1.7. ლოგისტიკური-სასაწყობო;
1.8. ნარჩენების მართვის ობიექტები;

1.9. სპეციალური. 

2. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების:

2.1. მემინდვრეობა;
2.2. მეცხოველეობა;
3. ბუნებრივ-ლანდშაფტური:

3.1. ტყით დაფარული;

3.2. ტყით დაუფარავი;

3.3. წყლის ობიექტები;

4. დეგრადირებული (ბრაუნფილდ) და გამოუყენებელი ტერიტორიები;

5. სხვა ტერიტორიები (ტერიტორიები, რომელთა ფუნქციური პროფილი უცნობია ან დადგენილი არ არის).
	დაკვივრების მიზნებისთვის: ზედა დონეზე ყოველ 5 წელიწადში ერთხელ. ქვედა დონეზე - ყოველ 2 წელში ერთხელ.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: უნდა იყოს უახლესი პერიოდის, მაგრამ არაუგვიანეს განახლების პერიოდზე 1 წელზე მეტი ხანდაზმულობისა.
	დასაშვებია საჯარო რეესტრის ან სხვა ნებისმიერი თავისუფალი რესურსის გამოყენება და/ან შეთავსება.

	1.10. 
	მიწათდაფარულობის შესაბამისი ტერიტორიების ფართობები
	კვ.კმ / ჰა / კვ.მ
	მსგავსად მიწათდაფარულობისა
	მიწათდაფარულობა

	1.11. 
	დასახლებული (ზედა დონზე) / ნაშენი (ქვედა დონე) ტერიტორიების ფართობი
	კვ.კმ / ჰა / კვ.მ
	მსგავსად მიწათდაფარულობისა
	მიწათდაფარულობა

	1.12. 
	დაუსახლებელი (ზედა დონზე) / უშენი (ქვედა დონე) ტერიტორიების ფართობი
	კვ.კმ / ჰა / კვ.მ
	მსგავსად მიწათდაფარულობისა
	მიწათდაფარულობა

	1.13. 
	საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვე 
	ბინა ტერიტორიაზე (ბ/ჰა) ან ბინა შენობაში (ბ/კვ.მ)
	
	

	1.14. 
	განაშენიანების სტრუქტურისა და ფუნქციური დანიშნულების კვლევა
	კოდექსის 41-ე მუხლის პირველი ნაწილის შესაბამისად. 


	
	

	2. 
	ინფრასტრუქტურა

	2.1. 
	სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა
	საერთო სარგებლობის საავტომობილო გზები და აგრეთვე ქალაქის ძირითადი გამჭოლი ქუჩების ქსელი, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

გენერალური გეგმის/განაშენიანების გეგმის შემთხვევაში სატრანსპორტო კვლევის ჩატარება სავალდებულოა.

განაშენიანებისა და განაშენიანების ინტენსივობის ზრდის, შენობა-ნაგებობების ფუნქციისა და განთავსების არსებითი ცვლილების, სატრანსპორტო მოძრაობის ორგანიზების ცვლილების და სხვა მსგავს შემთხვევებში სატრანსპორტო კვლევის ჩატარება სავალდებულოა განაშენიანების დეტალური გეგმისთვისაც, თუ ზემდგომ დოკუმენტებში მსგავსი კვლევა არ განხორციელებულა.
ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების ელემენტებისა (გარდა განაშენიანების გეგმებისა): (გარდა განაშენიანების გეგმებისა):

· კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური მდგომარობა;

· გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის ტიპოლოგია (ხიდი, გვირაბი, ესტაკადა);
· სიმძლავრის (გამტარუნარიანობის) მონაცემები, სატრანსპორტო საშუალებათა სახეობებისა (მსუბუქი და სატვირთო), ნაკადების მიმართულებების (დასახლებათშორისი და საქალაქო) და განმეორებადობის (სეზონურობა) მიხედვით, ტვირთის/ადამიანთა გადაზისდვის/გადაყვანის ჯამურ მაჩვენებლებთან და ასევე შინამეურნეობების მობილობის მაჩვენებლებთან (ასეთის არსებობის შემთხვევაში) კორელაციით.

· სატრანსპორტო ტერმინალების (მათ შორის საწვავით გასამართი სადგურები, ავტოსადგომები) და სხვა დამხმარე შენობა-ნაგებობების სიმძლავრეები და მომსახურების რადიუსები.

დამატებით:
· საზოგადოებრივი ტრანსპორტის ხელმისაწვდომობა;

· ავტომობილის მფლობელთა რიცხვი;

· საჯარო ავტოპარკირება;

· ქვეითთა გადაადგილება;

· მგზავრობაზე დახარჯული დრო;

· და სხვა, დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე.


	დაკვივრების მიზნებისთვის: ყოველ 5 წელიწადში ერთხელ
მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის: უნდა იყოს უახლესი პერიოდის, მაგრამ არაუგვიანეს განახლების პერიოდზე 1 წელზე მეტი ხანდაზმულობისა.
	

	2.2. 
	საინჟინრო ინფრასტრუქტურა
	მომარაგების და/ან არინების მაგისტრალური სადენების ქსელი, იდენტიფიცირებული სახეობის მიხედვით (წყალმომარაგება და წყალარინება; ელექტრომომარაგება; ბუნებრივი აირითი მომარაგება; კავშირგაბმულობა), ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.

ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია (გარდა განაშენიანების გეგმებისა):

· გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის ტიპოლოგია (ხიდი, მილი, არხი, ტრანშეა და მსგ.)
· დაფარვის არე, კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური მდგომარობა;

· სიმძლავრის (გამტარუნარიანობის) გასაშუალოებული მონაცემები. ასევე — მათი განვითარების/რეკონსტრუქციის შესაძლებლობები საშუალო და გრძელვადიან პერსპექტივაში. ყველა მაჩვენებლები მოცემული უნდა იყოს გამსხვილებულად ადამიანთა მაქსიმალურ რაოდენობასთან კორელაციით, რომელსაც ქსელი შეიძლება მოემსახუროს.
· დამხმარე ნაგებობის ტიპოლოგია (სატუმბი-საქაჩი, შემკრები და მსგ.)
დამატებით:
· სასმელი წყლის ხელმისაწვდომობა;

· გათბობის წყარო
· გათბობის სისტემა
· საყოფაცხოვრებო ნარჩენების უტილიზაცია;
· და სხვა დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე
	
	

	2.3. 
	სოციალური ინფრასტრუქტურა
	სოციალური მომსახურების ობიექტების გამსხვილებული ან რეალური (არსებობის შემთხვევაში) მონაცემები, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად. 

ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია (გარდა განაშენიანების გეგმებისა):

· საბინაო ფონდი, დანიშნულება, კლასიფიკაცია, ფიზიკური მდგომარეობა;

· ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, სპორტის, სამოქალაქო უსაფრთხოების ობიექტები, მათი კლასიფიკაცია და ფიზიკური მდგომარეობა;

· რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები ობიექტები, მათი კლასიფიკაცია (მათ შორის კონფესიების მიხედვით) და ფიზიკური მდგომარეობა.
	
	

	3. 
	სოციალურ-ეკონომიკური

	3.1. 
	მოსახლეობის რაოდენობა
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· მოსახლეობის რაოდენობის საშუალო მაჩვენებელი;

· მოსახლეობის რაოდენობის ცვლის დინამიკა;

· სკოლამდელი ასაკის მაცხოვრებელი;

· სკოლის ასაკის მაცხოვრებელი;

· და სხვა დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე
ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	საყოველთაო აღწერის შესაბამისად
	საქსტატი

	3.2. 
	სოციალური მდგომარეობა
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· უმუშევართა რაოდენობა;

· დასაქმებულთა რაოდენობა;

· სოციალური დახმარების და ბენეფიციართა რაოდენობა.

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	საყოველთაო აღწერის შესაბამისად
	საქსტატი

	3.3. 
	კრიმინოგენული ვითარება
	მხოლოდ დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე / დაკვირვების საჭიროების შემთხვევში,

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	ყოველწლიურად
	შინაგან საქმეთა სამინისტრო

	3.4. 
	განათლება

	მხოლოდ დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე / დაკვირვების საჭიროების შემთხვევაში, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	ყოველწლიურად
	საქსტატი

	3.5. 
	იძულებით გადაადგილება 
	მხოლოდ დაგეგმის საჭიროებიდან გამომდინარე / დაკვირვების საჭიროების შემთხვევაში, ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	ყოველწლიურად
	საქსტატი

	3.6. 
	მოსახლეობის სიმჭიდროვე
	· საერთო სიჭიდროვე - ადამიანი გეგმარებითი ერთეულის ტერიტორიაზე (კაცი/ჰა)

· ნაშენი გარემოს სიმჭიდროვე - ადამიანი ნაშენ ტერიტორიაზე (კაცი/ჰა)
	ყოველწლიურად
	ანალიზის შედეგად

	უფლებრივი გარემო

	N
	მონაცემთა სფერო
	მახასიათებელი
	განახლების პერიოდი
	წყარო

	4. 
	საკადასტრო მონაცემები

	4.1. 
	ადმინისტრაციულ-ტერიტორიული საზღვრების მონაცემები
	საზღვრების დადგენის (დელიმიტაცია) და ადგილზე დაფიქსირების (დემარკაცია) სამართლებრივი აქტების და ოქმების მონაცემები.
	—
	საჯარო რეესტრი

	4.2. 
	დაცული და/ან სპეციალური ტერიტორიების საზღვრების მონაცემები 
	საზღვრების დადგენის (დელიმიტაცია) და ადგილზე დაფიქსირების (დემარკაცია) სამართლებრივი აქტების და ოქმების მონაცემები.
	—
	საჯარო რეესტრი

	4.3. 
	მიწის ნაკვეთების მონაცემები
	მიწის ნაკვეთის საკუთრებების ტიპები და მესაკუთრეების (დაჯგუფებული) მონაცემები.
	ყოველწლიურად
	საჯარო რეესტრი

	5. 
	სამართლებრივი აქტების მონაცემები

	5.1. 
	სივრცის დაგეგმარების და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების მოთხოვნები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· გეგმის რეკვიზიტები;

· ძირითადი პირობები;

· სპეციალური პირობები.

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	დაკვირვების მიზნებისთვის: გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის:

უნდა იყოს უახლესი პერიოდის.
	დარგობრივი კანონმდებლობა/გეგმები

	5.2. 
	დარგობრივი გეგმების მოთხოვნები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· გეგმის რეკვიზიტები;

· სპეციალური პირობები;

· შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები.

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	დაკვივრების მიზნებისთვის: დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის:

უნდა იყოს უახლესი პერიოდის.
	დარგობრივი კანონმდებლობა/გეგმები

	5.3. 
	კანონების/კანონქვემდებარე აქტების მოთხოვნები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· აქტის რეკვიზიტები;

· სპეციალური პირობები;

· შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები.

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	დაკვივრების მიზნებისთვის: კანონმდებლობის შესაბამისად.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის:

უნდა იყოს უახლესი პერიოდის.
	

	5.4. 
	ტექნიკური რეგლამენტების მოთხოვნები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· ტექნიკური რეგლამენტების რეკვიზიტები;

· სპეციალური პირობები;

· შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები.

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	დაკვივრების მიზნებისთვის: დარგობრივი გეგმის/კანონმდებლობის შესაბამისად.

მოსამზადებელი კვლევის მიზნებისთვის:

უნდა იყოს უახლესი პერიოდის.
	

	6. 
	დაინტერესებულ პირთა მონაცემები

	6.1. 
	დაინტრერესებულ პირთა მოსაზრებები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· მაცხოვრებლების ინტერეს ჯგუფების მოსაზრებები;

· დაინტერესებული ორგანიზაციების მოსაზრებები;

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	
	სოციოლოგიური კვლევა, მათ შორის ინტერნეტ მეთოდით.

	6.2. 
	სახელმწიფო და ადგილობრივი ხელისუფლების ორგანოების მოსაზრებები
	ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია:

· ზოგადი მოსაზრებები;

· დაინტერესების ქვეშ არსებული ტერიტორიების მიმართ პირობები;

ტაქსონომიური დონის შესაბამისად.
	
	


დანართი №7 

საბაზისო რუკა (სარეკომენდაციო)
საბაზისო რუკა წარმოდგენს ტოპოგრაფიულ საფუძველზე დატანილ დანართ №6-ში მოცემული მონაცემების იმ ერთობლიობას, რაც აუცილებელია გეგმის შემუშავების მიზნებისთვის, დავალებიდან გამომდინარე.

საბაზისო რუკა უნდა დამუშავდეს ერთ პლანშეტზე. თემატური მონაცემების უკეთ გარჩევადობის მიზნით შესაძლებელია საბაზისო რუკა მომზადდეს რამდენიმე პლანშეტზე.

	დონე
	საფუძველი
	მახასიათებლები

	ზედა
	ტოპოგეოდეზიური რუკა
	დასაშვებია საარქივო რესურსის გამოყენება, მხოლოდ მასშტაბისთვის რელევანტური განახლებებით (ახალი ობიექტი, შეცვლილი სანაპირო ზოლი და ა.შ. ასახვით). 

პროექცია აგებული უნდა იყოს საქართველოს სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატორთა სისტემაში.

პროექციის აუცილებელი ელემენტებია, შესაბამისი მასშტაბის გათვალისწინებით:

· საკოორდინატო ბადე (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით);

· იზოჰიფსები (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით და აბსოლუტური სიმაღლეების მითითებით);

· რელიეფის ფორმები (ხელოვნური და ბუნებრივი) და მათი ძირითადი ტეხილების აღნიშვნები (აბსოლუტური სიმაღლეების მითითებით);

· შენობა-ნაგებობები (მასშტაბის შესაბამისი დაჯგუფების ფორმით, მიწისზედა - ლაქების სახით, მიწისქვეშა - წყვეტილ-კონტურული);

· ქუჩათა / გზათა ქსელი (ლაქების სახით, კატეგორიების და საფარის მითითებით, მასშტაბის გათვალისწინებით);

· ინტერეს-წერტილები (სოციალური ინფრასტრუქტურის; კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული და სხვა, მასშტაბის გათვალისწინებით);

· საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ძირითადი ქსელები (გაზსადენი; გაზ გამანაწილებელი ქვესადგურები;
წყალსადენი; წყალარინების (სანიაღვრე/ საყოფაცხოვრებო) ქსელი; ელექტრომომარაგების ქსელი; ელექტრო გადამცემი ანძები; ელექტრო (ქვე)სადგურები; კავშირგაბმულობის ქსელი);

· მცენარეულობა (ლანდშაფტური, სატყეო ან/და გამწვანებული ტერიტორიების ლაქები, მათი ტიპის მითითებით; 
 მერქნიანი და ბალახოვანი მცენარეები, ნაჩვენები კორომების და მდელოების სახით, მათი შემადგენლობის
 და მეტროლოგიის
 მითითებით);

· ჰიდროგრაფია (წყლის ობიექტების ლაქები: მათი ტიპის/კატეგორიის და დასახელების მითითებით)

	ქვედა
	ტოპოგეოდეზიური გეგმა
	დასაშვებია საარქივო რესურსის გამოყენება, მხოლოდ მასშტაბისთვის რელევანტური განახლებებით (ახალი ობიექტი, შეცვლილი სანაპირო ზოლი და ა.შ. ასახვით). 

პროექცია აგებული უნდა იყოს საქართველოს სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატორთა სისტემაში.

პროექციის აუცილებელი ელემენტებია, შესაბამისი მასშტაბის გათვალისწინებით:

· საკოორდინატო ბადე (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით);

· იზოჰიფსები (მასშტაბის შესაბამისი ბიჯით და აბსოლუტური სიმაღლეების მითითებით);

· რელიეფის ფორმები (ხელოვნური და ბუნებრივი) და მათი ტეხილების აღნიშვნები (აბსოლუტური სიმაღლეების მითითებით);

· შენობა-ნაგებობები (მიწისზედა - კონტურული სახით, მიწისქვეშა - წყვეტილ-კონტურული);

· ქუჩათა / გზათა ქსელი (კონტურული სახით, კატეგორიების და საფარის მითითებით);

· ინტერეს-წერტილები (დასახლების სოციალური ინფრასტრუქტურის; კულტურისა და დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; ადმინისტრაციული და სხვა);

· საინჟინრო ინფრასტრუქტურის ძირითადი და ლოკალური ქსელები (ბუნებრივი არის სადენი; ბუნებრივი არის გამანაწილებელი ქვესადგურები; წყალსადენი; წყალარინების (სანიაღვრე/საყოფაცხოვრებო) ქსელი; ელექტრომომარაგების ქსელი; ელექტრო გადამცემი ანძები; ელექტრო (ქვე)სადგურები; კავშირგაბმულობის ქსელი);

· მცენარეულობა (ლანდშაფტური, სატყეო ან/და გამწვანებული ტერიტორიების კონტურები (საჭიროების შემთხვევაში ლაქები), მათი ტიპის მითითებით; მერქნიანი და ბალახოვანი მცენარეები, ნაჩვენები კორომების, ცალკე მდგომი და მდელოების სახით, მათი შემადგენლობის და მეტროლოგიის მითითებით);

· ჰიდროგრაფია (წყლის ობიექტების კონტურები (საჭიროების შემთხვევაში ლაქები): მათი ტიპის/კატეგორიის და დასახელების მითითებით)

	დონე
	ნაშენი ინფორმაცია
	მახასიათებლები

	შესაბამისად
	№6 დანართიდან რელევანტური სივრცული ინფორმაცია მხოლოდ
	სპეციალური პირობითი აღნიშვნების გამოყენებით. ქვედა ტაქსონომიურ დონეზე №2 დანართის შესაბამისად.


დანართი №8 

გეგმარებითი საბალანსო ერთეული უშენი ტერიტორიებისთვის (სარეკომენდაციო)
1. ნაშენი გარემოს შეფასებისა და მართვის მიზნით, საცხოვრებელი ზონა შეიძლება დაიყოს საბალანსო ერთეულებად, კომპლექსური ან თემატური ამოცანების გადასაწყვეტად. 

2. საბალანსო ერთეულის გამოყოფა ხდება ამ წესის №5 დანართის მე-7-მე-10 პუნქტების საფუძველზე დადგენილ საზღვრებში.

3. საბალანსო ერთელში განაშენიანების განვითრაებისთვის შესაბამისი შეფასება და პირობების დადგენა ხდება ბრუტოსა და ნეტოს მაჩვენებლების განსაზღვრის გზით.
4. ბრუტო არის მაჩვენებელი საცხოვრებელ ტერიტორიაზე, რომელიც საცხოვრებელ შენობებთან ერთად სრულად მოიცავს ღირსეული ცხოვრებისათვის აუცილებელ სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურას, რეკრეაციულ ფუნქციებს, სამეურნეო-საყოფაცხოვრებო და სოციალურ-კულტურული მომსახურების ობიექტებს. 

5. საანგარიშო ტერიტორიიდან უნდა გამოირიცხოს იმ ნაკვეთების ფართობები, რომლებიც უკავიათ საერთო საზოგადოებრივ მნიშვნელობის ობიექტებს, ასავე იმ ობიექტებს, რომლებსაც აქვთ ისტორიულ-კულტურული და არქიტექტურულ-ლანდშაფტური ღირებულება, ასევე ყოველდღიურ მოხმარების ობიექტებს, გაანგარიშებულებს მომიჯნავე მიკრორაიონების მოსახლეთა, ნორმირებით დასაშვებ რადიუსთა ფარგლებში, მომსახურეობისთვის/ პროპორციულად მოსახლეობის იმ რიცხვისა, რომლის მომსახურეობაც ხდება.

6. ნეტტო არის საცხოვრებელი ტერიტორია, რომელიც საცხოვრებელ შენობის/შებობების საკადასტრო ერთეულის ფარგლებში საცხოვრებელ შენობასთან ერთად მოიცავს მაცხოვრებელთათვის განკუთვნილ აუცილებელ მინიმალურ ფუნქციებს (მისასვლელებს, გამწვანებას, მცირე სპორტულ და საბავშვო მოედნებს, ღია ავტოსადგომებს და სხვა), რომლის დასაშვები მაჩვენებელი იანგარიშება ბრუტოდან განაშენიანების ინტენსივობის მაჩვენებლის გათალისწინებით.

7. ინდივიდუალური საცხოვრებელი განაშენიანების ნორმატიული ბრუტო სიმჭიდროვის მაჩვენებლები:

	№
	სხვადასხვა ხარისხის სიმჭიდროვის საბალანსო ერთეულები
(კ-2/ჰექტარზე)
	ინდივიდუალური საცხოვრებელი განაშენიანების საბალანსო ერთეულის მოსახლეობის სიმჭიდროვე, მოსახლე/ჰა, ქალაქების ჯგუფისთვის მცხოვრებთა რიცხვით

	
	
	დაბა

5000-მდე
	მცირე

5000-50000


	საშუალო

50000-100000


	დიდი

1000000-500000


	მსხვილი

500000-1000000


	უმსხვილესი

1000000-ზე მეტი


	1
	მაღალი -

კ-2 (0,33-0,54)
	95
	110
	125
	135
	145
	155

	2
	საშუალო -

კ-2 (0,26-0.51)
	75
	90
	115
	125
	135
	145

	3
	დაბალი -

კ-2 (0,19-0,47)
	55
	80
	105
	115
	125
	135


8. მრავალბინიანი საცხოვრებელი განაშენიანების ნორმატიული ბრუტო სიმჭიდროვის მაჩვენებლები:

	N
	სხვადასხვა ხარისხის სიმჭიდროვის საბალანსო ერთეულები
(კ-2/ჰექტარზე)
	მრავალბინიანი საცხოვრებელი განაშენიანების საბალანსო ერთეულის მოსახლეობის სიმჭიდროვე, მოსახლე/ჰა, ქალაქების ჯგუფისთვის მცხოვრებთა რიცხვით

	
	
	დაბა

5000-მდე
	მცირე

5000-50000


	საშუალო

50000-100000


	დიდი

100000-500000


	მსხვილი

500000-1000000


	უმსხვილესი

1000000-ზე მეტი


	1
	მაღალი -

9 სართ. და მეტი
კ-2 (0,75-1,05)
	215
	240
	265
	290
	290
	300

	2
	საშუალო -

5-9 სართულამდე
კ-2 (0,63-0,89)
	180
	200
	220
	230
	240
	260

	3
	დაბალი - 
5 სართულამდე
კ-2 (0,38-0,49)
	110
	115
	125
	130
	135
	140


*ცხრილში მოცემული გამსხვილებული მაჩვენებლები გათვლილია საშუალოდ 35 კვ.მ/მოსახლეზე
* სეისმურ უბნებში, მოსახლეობის სიმჭიდროვე უნდა იქნეს მიღებული მოქმედი სტანდარტების შესაბამისად, მაგრამ, როგორც წესი,, არაუმეტეს 300 მოსახლე / ჰა.

* მოცემული მარეგულირებელი ინდიკატორები არ არის რეალური მდგომარეობით ნორმატიული მაჩვენებლების დადგენის საფუძველი.

* სიმჭიდროვის მაჩვენებლები გათვლილია 35 კვ.მ./მოსახლეზე, სხვა საბინაო პირობებით სავარაუდო სტანდარტული სიმჭიდროვე P 
 მოსახლე/ჰა-ზე, უნდა განისაზღვროს ფორმულით.

 P= (P35x35)/H

 სადაც:

 P (35) - არის ცხრილით მოცემული სიმჭიდროვის მაჩვენებელი ანგარიშით 35 კვ.მ / მოსახლეზე;

 H - სავარაუდო სიმჭიდროვის მაჩვენებელი კვ.მ./მოსახლეზე, რომლის მიმართაც გვსურს განვსაზღვროთ შესაბამისი სიმჭიდროვე. 

 მაგ: გვაინტერესებს 40 კვ.მ/მოსახლეზე რა სიმჭიდროვეს მივიღებთ კონკრეტული პირობისთვის- 

 P= (300x35)/40=262,5 კაცი/ჰა.

9. ცალკეული ნორმატიული ნეტო მაჩვენებლები საცხოვრებელ ზონაში 1 სულ მოსახლეზე რეგულირდება შემდეგნაირად:

ა) ღია ავტოსადგომები -1,4 კვ.მ/მოსახლე;

ბ) გამწვანება, დასვენება და ბავშვთა სათამაშო სივრცე (სიმჭიდროვის ზრდის შესაბამისად) - 5,0 -7,5 კვ.მ/მოსახლე;

გ) დანარჩენი სივრცე (გასასვლელების, მოედნებისა და სხვა ასფალტის საფარის გამოკლებით) - 6,6 კვ.მ/კაცი.

10. ბრუტტო ნეტტოსთან ერთად გამოითვლება შემდეგნაირად:

ა) სკოლა - 120-180 მოსწავლე 1000 მოსახლეზე; 
ბ) საბავშვო ბაღი 50-70 აღსაზრდელი 1000 მოსახლეზე; 

გ) სკოლის ტერიტორია სპორტული ტერიტორიებით -1,4 კვ.მ/მოსახლეზე;

დ) საბავშვო ბაღის ტერიტორია -1,5 კვ.მ/მოსახლეზე;

ე) პარკები, სკვერები, ბულვარები და სხვა გამწვანებული ტერიტორიები -1,2 კვ.მ/მოსახლეზე;

ვ) ავტომანქანათა სადგომები - 0,8 კვ.მ/მოსახლეზე.

11. დაფარვის არეალები:

მანძილები მომსახურეობის დაწესებულებებსა და საწარმოების შენობებიდან და მიწის ნაკვეთთა საზღვრებიდან საჭიროა მივიღოთ:
	N
	მომსახურების დაწესებულებები და საწარმოები
	მომსახურეობის რადიუსი, მეტრებში

	1
	სკოლამდელი ბავშვების დაწესებულებები: ქალაქებში
	300

	2
	სოფლის დასახლებებში და პატარა ქალაქებში, ერთ და ორსართულიანი განაშენიანების დროს
	500

	3
	ზოგადსაგანმანათლებლო სკოლები
	750/500 დაწყებით კლასებისთვის

	4
	სათავსოები ფიზკულტურულ-გამაჯნსაღებელი მეცადინეობისთვის
	500

	5
	საცხოვრებელ რაიონთა ფიზკულტურული-სპორტული ცენტრები
	1500

	6
	პოლიკლინიკები
	1000

	7
	სავაჭრო, საზოგადოებრივი კვების და საყოფაცხოვრებო მომსახურების ადგილობრივი მნიშვნელობის საწარმოები: მრავალსართულიანი
	500

	8
	ერთი, ორსართულიანი
	800

	9
	სოფლის დასახლებებში
	2000


[image: image1.emf]შზ  


� მაგ. გამოიყენება აღნიშვნები: ტყე, ბუჩქნარი, მდელო და/ან მსგავსი.


� მაგ. მერქნიანების შემთხვევაში: წიწვოვანი, ფოთლოვანი ან შერეული, ხოლო ბალახოვანისთვის: ერთწლოვანი, მრავალწლოვანი.


� გამოიყენება აღნიშვნა {� QUOTE � ���} , სადაც Δ საშუალო მაჩვენებელს აღნიშნავს.
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